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Monsieur le maire
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56 530 QUEVEN

OBJET : Modification simplifie¢e PLU — Délimitation des SDU
REF:  article 42 — Loi ELAN

Vous nous avez adressé pour examen par la commission départementale de la nature, des paysages et des
sites, le projet de modification simplifiée du PLU de votre commune en lien avec la délimitation des SDU afin de
permettre une instruction optimale des demandes de construction et veiller ainsi, & une meilleure insertion de
celles-ci dans ces SDU, en prenant en compte les éléments de paysage, darchitecture existante et
d’environnement proche, comme le précise I'article 42 de La Loi ELAN.

En effet, « dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de
cohérence territoriale et délimités par le plan local d’urbanisme, des constructions et installations peuvent étre
autorisées, en dehors de la bande littorale de cent métres, des espaces proches du rivage et des rives des plans
d'eau mentionnés a larticle L. 121-13, & des fins exclusives d’amélioration de l'offre de logement ou
d’hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour
effet d'étendre le périmétre bati existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati.
Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres, la densité de
I'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des réseaux d’'accés aux services
publics de distribution d’eau potable, d'électricité, d’assainissement et de collecte de déchets, ou la présence
d'équipements ou de lieux collectifs. »

La CDNPS s'est réunie le 5 juillet 2022 et a émis un avis favorable & la modification présentée, sous réserve de
la prise en compte des orientations formulées dans les réglements écrit et graphique, pour veiller ainsi @ une
meilleure insertion des constructions dans ces secteurs, en prenant en compte les éléments de paysage et
d'architecture existants dans I'environnement proche :

-préserver et maintenir les haies bocagéres et bosquets implantés a l'intérieur comme a la frange des secteurs
déja urbanisés, afin de contribuer a l'insertion paysagére et a ['entretien du corridor écologique du territoire,
-réaliser une OAP sur les grandes parcelles afin d'assurer une densité minimale et une insertion paysagére des
futures constructions.
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