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FREAMBUL

Document réglementaire complétant les dispositions contenues dans les réglements écrit et graphique, les
Orientations dO6Am®nagement et de Progr ammat topératioin€@lé P )
sans que les conditions de procédures ni de montage financier ne soient connues. Elles exposent la maniére
dont la collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des

secteurs de son territoire.

Le document distingue deux types doOAP
o débune part | es OAP sectorielles,
o dbautre part | es OAP th®matiques.

Ainsi les OAP sectorielles décrivent le développement projeté de sept secteurs stratégiques (quatre secteurs

r ®ser v®s " | 6habitat et trois secteurs r ®ser ve®s aux
th®matiques exposent | es ambitions communales sur deu:
quévenois (la biodiversité, la nature en ville et la qualité du cadre de vie ainsi que la prise en compte de

| ®nergie dans |l es projets déam®nagement et dobéur bani sn

Quatre OAP sectorielles prévoyant une production de logements (Croizamus, Kerlébert, Friche « Minerve » et
llot Dieny) doivent respecter un pourcentage de logements sociaux (30%) et de logements dits abordables

(10%).

Les principes et régles explicitées ci -apres sont opposables aux différentes autorisations du droit des sols en
termes de compatibilité.













R ANDBSITUATIDES®ABECTORIELL

Légende

Secteur comportant des
orientations d'aménagement et
de programmation (OAP)
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OAR1 :RDIZAMU

ENJEUX
o Prolonger et finir le développement de la ZAC de Croizamus sur sa partie nord

o Conforter les espaces déja urbanisés avec une nouvelle opération qui constitue une « couture » entre les quartiers
existants

o Proposer une mixit® de typologies de | ogements et une dens

o Promouvoir |l es d®pl acements actifs avec | e confortement d e
quartiers

o Affirmer | dentr®e de ville avec | 0 atla®réation denfee«n Rlacelde Crbizamus» ut e

ORIENTATIONSDOAMENAGEMENT

Acces et desserte

La desserte globale sdorganise de mani re 7 privil ®gier |es
ville.

1 sbagit de conforter | a voie verte avec | a d®viation de | a
sur la RD, assurant la méme desserte routiere.

En accompagnement de la RD, une continuité piétons/cycles sera réalisée afin de connecter les quartiers au nord vers le
centre-ville.

La place de Croizamus vient ponctuer | a RD, avec un am®nager
ouverture sur la voie verte et les espaces verts du Vallon, ainsi que sa desserte en transports collectifs.

Maillage vert

Les talus boi s®s existants sont valoris®s et sont prol omng®s
En partie basse, |l es noues de r®tention font | obj et ddodun t
existante.

Implantation et gabarits

Le quartier a vocation “ accueillir des typologies diversifi
Les typologies de collectifs seront positionn®es de mani re
public.

Les lots individuels répondent a des objectifs de densité avec des tailles de parcelle réduite, en privilégiant les

i mplantations en | imite ddédespace public et en |Iimite mitoyen
La r gle architecturale, guelles que soient |l es typologies

réécriture du bati traditionnel.

PROGRAMMATION

o Superficie dé&7hadop®r ati on

o Densité : 20 logements/ha , soit une centaine de logements au total répartis entre habitat collectif et intermédiaire,
individuel groupé, lots libres. Logements Locatifs Sociaux : 35%.

0 Possibilit® dédaccueillir des -deechaussée descolettifssuclaplacei t ®s ter ti ai
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LEGENDE

L Alignement bati
==> Desserte mixte

- Espace vert planté

Quéven - OAP «Kerlébert>»
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OAR2 : ERLEBEFR

ENJEUX

o Prolonger qualitativement un quartier doéhabitat existant e
o Proposer une mixit® de typologies de | ogements et une den
sud et de maisons anciennes ~ | douest

o Promouvoir les déplacements actifs avec une connexion aux cheminements existants

ORIENTATIONSDOAMENAGEMENT

Acces et desserte

La desserte sdeffectuera via |la voie communale (route de Ker

Une voie de bouclage en voie partagée est prévue pour desservir tous les lots du quartier ; elle prendra son acces depuis la
rue de Bel Air au nord.

Un cheminement v®g®talis® pour | es mobilit®s actives est pr
prévue vers la rue Yves Le Lesi dans le cadre du schéma communal des déplacements actifs.

Maillage vert

Le talus arboré existant en limite est sera préservée.

Les espaces bois®s situ®s au nord de | dop®ration sont pr®ser

Implantation et gabarits

Le quartier a vocation ° accueillir des typologies diversifi
Les parcelles ° construire sont dessin®es de -fuaston ~ sdi mpl a

Les zones doi mplantations des constructi o@wsi ssoatt pRdrurde tRterse
constructions bien orientées bénéficiant de jardins exposés le plus possible nord/sud ou ouest/est. Cette disposition permet

de libérer au maximum les parties sud et ouest ainsi que les vues lointaines afin que les futures constructions utilisent au

mi eux |l es apports solaires et que | es f ucdhjasdinlhpabi t ants d®gag

PROGRAMMATION

o Superficie déd,78ha dopt@ BB 3 dédes aux espaces verts et traitement des eaux pluviales

o Densité : 20 logements/ha , soit 39 logements répartis entre logements locatifs sociaux (12), logements PSLA (4) et lots
libres pour des logements individuels (23).
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OAP 3
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La résidence de Bel Air offre une trentaine de logements groupés de typologie individuelle avec acces et jardin privatifs,
répartis en trois plots de quatre logements et neuf plots de deux logements.

Leur architecture est monolithique, extrémement simple (volumes carrés et toitures terrasses) et répétitive. La
ma-onnerie blanche est omni pr ®s e nt echapeanterl» ehagliecanstructieny °t u ddar doi s

ENJEUX
o Requalifier un ensemble urbain vieillissant
o Impulser une dynamique de rénovation innovante et cohérente

o Identifier les unités de logement les unes des autres afin de rompre le systématisme et la grande homogénéité de
| ensembl e

o Qualifier les usages extérieurs en privatisant plus fortement les jardins

ORIENTATIONSDGAMENAGEMENT

Mise en couleur

Il sdagit déencourager des ravalements sp®cifiques ° chaque uni
spécifigue « ensemble menuisé » qui unifie les ouvertures (meneaux magonnés essentiellement.

Le principe encourag® est celui do6une teinte forte en fond de f
sombre ou un blanc comme le décrivent les illustrations ci -contre. La garage recevra une teinte en cohérence avec la
maison (identique au fond de facade ou a celle des meneaux).

14




OAIR3 : RSIDENBHAR

Identifier les unités de logements par des teintes
contrastées:

- une teinte de fond de fagade

- une logique colorée pour les ensembles menuisés
en intégrant les meneaux

Privatiser les jardins avec des clotures végétalisées
cohérentes (ganivelles)

Rénovation du bati

Les interventions sur | es fa-ades devront respecter une fini
couleur qui identifie chaque logement et non le changement de matériau.

Le bandeau «ardoiséeé sera pr®serv® afin de garantir | a coh®rence cons

Les menuiseries en alu sombre seront privilégiées.

Usages extérieurs

Ldintimit® des jardins sera assur ®e par des clltures v®g®tal

NUANCIER ET PRINCIPE DE COMPOSITION INDICATIFS

TEINTE DE FOND DE FACADE ENSEMBLE MENUISéS

- une teinte de fond de facade
- une logique colorée pour les ensembles menuisés en
intégrant les meneaux

Privatiser les jardins avec des clotures végétalisées
cohérentes (ganivelles)

15
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OAR4 : RICHEMNERVE

ENJEUX
o Densifier |l e ciur de bourg

o Proposer une mixité de typologies de logements dans un contexte résidentiel et riche en équipements (complexe sportif,
sall e Robert Jegousse, EHPAD, ¢é)

o |l nt®grer une op®ration qualitative sur une parcelle marqu
desserte relativement lourdes

ORIENTATIONDOAMENAGEMENT

Acces et desserte

La parcelle a ®t® enti rement artificialis®e avec une pl at
| dentreprise Minerve, ni ant | a t op o g réeeptd dueProfasaeurulér@me lLegeund qui t er
borde le site au nord est implantée en creux.

Le talus imposant qui fait la limite de parcelle la déconnecte du maillage routier mais aussi du paysage.

Les seuls acc s possibles sdop rent donc depuis |l a rue de Ke
Poiriers.

Un accés vers du stationnement en soussol est éventuellement possible depuis la voie nouvelle du Professeur Jéréme
Lejeune afin de tirer parti de la topographie et travailler un socle.

En ciur de parcell e, une dilation de ce maill age m®nageant
ddop®ration qualitatif permettant ddassurer Il a desserte des
rencontre soigné. Il ne peut pas se résumer a une raguette « routiere » élargie : sa végétalisation, le choix des revétements,

| i nt ®gration d6éun minimum de mobiliers participeront de sa
Les stationnements seront am®nag®s dans | empr i s esoldwesrepder c el
chauss®e. Dans ce dernier cas, |l eur i nt ®gr at i onvoié, eégetalishtiom b j et
e) .

Maillage vert

En accompagnement du talus, une frange paysag re ddune ®pa
«paysageé de | dop®ration et | a mettre ° distance de | a voie. El
basse.

L6objectif est de cr®er un paysage valorisant susceptible dbo

Cette frange verte pourra m®nager des fen°tres afin de d®gag

Implantation et gabarits

La structuration de la forme urbaine par le paysage suppose des implantations et des gabarits plus libres sans recours

syst®matique “ | dalignement sur rue ni entre |l es diff®rentes
Le boti devra en revanche °tre compos® de mani re 7~ structur
f ®d®r ateur (fa-ades en alignement, cl!tures ma-onn®es en pie
PROGRAMMATION

o Superficie d& BQOp@&jati on

o Densité minimum : 40 logements/ha , soit une quarantaine de logements au total répartis entre habitat collectif et
intermédiaire, individuel groupé, lots libres. Logements Locatifs Sociaux : 45%.
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OARS5 :UODENY

ENJEUX
o Densifier |l e ciur de bourg
o Proposer une mixit® de typologies de | ogements dans un con

o Intégrer une opération qualitative et structurante sur une parcelle marquée par son passé commercial (friche du Leclerc
Bazar)

ORIENTATIONSDOAMENAGEMENT

Acces et desserte

L6il ot Dieny se situe au ciur de | dhypercentre qu®venoi s,

au bord de | 6all ®e pi®t onne des Droits de | 8Homme. Cdest n
logements.

Les stationnements véhicules motorisés et cycles seront aménagésensouss ol et a®r i en dans | dempri

des rues Dieny et Svob avec un traitement soigné (végétalisation et matériaux drainants notamment).

Maillage vert

Ldaspect bucolique et char mant de | dall ®e des Droits de 160
pr ®ser v®) et un parc paysager accessible au public et prot «
| dop®ration. Combin®s au jardin r®cr®atif de | a m®diath que,
« verte » du centre-ville.

D®vel opp® sur | e d®nivel ® du terrain, |le jardin est traver se
Droits de | 6Homme avec des pentes compatibles avec | es PMR

bancs viennent agrémenter cet espace de détente et de convivialité.

Des plantations de haies arbustives individualisent les jardins de rez -de-chaussée et des plantations de vivaces et
tapi ssantes accompagnent | es talus I es plus marqu®s afin de

Autour de | a parcelle, sur | es flancs sud et ouest, l es st
différentes essences et hauteur.

Implantation et gabarits

Le recours ° | 6alignement sur rue et entre les diff®rentes ¢
Svob |l es bO©ti ments seront align®s mais espac®s dodoun recug au
de | 86Homme el les sont i mplant®es | ®g rement en retrait afin
Quoi qudi l en soit, ddune fa-on g®n®r al e, Il es implantations
perc®es vers |l e ciur doéilot et | e parc paysager projet®.

Les batiments sont de facture contemporaine et moderne avec des matériaux de qualité. Le projet est congu dans son
ensemble et les volumétries et teintes des constructions, bien que différentes, sont articulées entre elles et traitées de
fa-on homog ne. Il sdéagit de |ire un projet ddédensemble plus

PROGRAMMATION

0 Superficie dé B8&®p®&jation

o Densité : 130 logements/ha , soit 89 logements au total répartis entre cinq batiments mélant logements sociaux (28),
logements en accession privée (61) et surfaces commerciales et de services.
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OAR6 : BOEKERDUAI

ENJEUX
o Densifier |l e ciur de bourg
o Proposer une mixité de typologies de logements dans un contexte essentiellement pavillonnaire

o Préserver le caractére intimiste de la parcelle et
de la rue Chantepie qui la borde

ORIENTATIONSDOAMENAGEMENT

Acces et desserte _
2NRSS &dzNJ &F tAYAGS yvi

S
YsY$renant source sur |
parcelle profite dodoun a
voie.

La rue Chantepie, en limite est, ne pourra étre
utilisée que pour un acces piéton ponctuel, le
caractere de « venelle » de cette voie devant étre
préserve.

Les stationnements seront aménagés dans |
| denvel oppe b @bli au, en een-de-s,
chaussée. Dans ce dernier cas, leur intégration fera
| 6objet do6éun traitement -

voi e, v®g®t alisation, e) .
Maillage vert
En bordure de la rue Chantepi e, une frange paysag re ser
« bucoligue ¢ (talus plant®, é) . En |l imite sud, un jardin sera m(
préserver la cadre résidentiel des habitations voisines.
Implantation et gabarits
La |l ocalisation strat®gique de |l a parcelle en ciur de ville
Afin de qualifier | a trame ddespace public, “ |1 i mage du boO
sud, une implantation ° | dalignement de |l a rue de Kerdual ¢

sdinscrit aussi cdnatite »ldamucen pidrre quifarme®a parcelle voisine.

En cohérence avec les constructions de la rue Jean Jaurés et ponctuellement sur la rue de Kerdual, un gabarit maximum en
R+2+combles sera privilégié.

PROGRAMMATION

o Superficie d& 7T@86p®&jation

o Densité minimum : 40 logements/ha , soit une douzaine de logements au minimum répartis entre habitat collectif et
intermédiaire. Au vu du contexte résidentiel peu dense, un maximum de 25 logements est fixé.

21
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‘ Légende o

Servitudes réseaux

L-J Périmetre de la ZAC

|
D Parcelle CC40 appartenant a Lorient Agglomération
Projet de découpage du foncier avec acces par le sud
|:| Parcelles A (11 945 m2), B (194 m2) et C (158 m2) a créer
— Talus existant a conserver

LLLL Traitement paysager de la lisiere
Principe d’acces VL/PL

>
s> Principe de cheminement actif

Parcellaire cadastral




OAR 7 POINTNORBAOUVDOURILLOI

ENJEUX

o Optimiser le foncier constructible de la ZAC

o Pr®server |l es zones humides et |l es espaces bois®s de | a
notamment)

o Limiter | 06i mpact visuel de | dop®rati on

o Compl ® er | e maillage de cheminements actifs ° | d®chelle d

ORIENTATIONSDOAMENAGEMENT

Acces et desserte

Lédaccv®hiccul es motoris®s e sdeffectue depui-sstdcassibleudepuiscettest e i
voirie en impasse. Trois acces (au maximum) seront possibles sur cette parcelle .

Maillage vert
Un talus boisés existant au sud sera a conserver dans son esprit, seul des percées pour les accés seront autorisées.

Un filtre boisé existe sur la limite est de la parcelle, le long de la voie ferré. Il devra étre complété afin de réduire les
covisibilit®s avec | e | ot i s s-deteealdvoiefériég duinoraest.on qui se trouve

Implantation et gabarits

Les constructions orient®es vers |l a voirie Einstein auront u

Léorientation des bO©ti ments sera r®fI ®chie pour r®duire au
situé au nord-est.

Par ailleurs, le découpage des lots doit permettre une optimisation du foncier a disposition ; la taille des lots doit étre
limitée au strict besoin évalué ; le découpage doit ainsi permettre le plus possible de subdiviser des lots ou au contraire d e
les regrouper pour créer des macro lots en fonction des besoins identifiés.

PROGRAMMATION

o0 Le commerce et le tertiaire seront interdits sur cette parcelle.

o Les activités industrielles de production, logistique et services aux entreprises ou les activités artisanales seront
privilégiées.
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