REALISER SON PROJET
)’ENTREPRISE

REALISER SON
)’ ENTR

Le formulaire-type vous permet
de renseigner le dispositif choisi
ainsi que le calcul de production
d’energie.

Sur le theme de 'energie, le PLU de Queven enonce plusieurs regles
compilees dans les articles 3 : Prise en compte de [’energie et du
rechauffement climatique.

Deux cas sont possibles :
- votre projet se situe hors zone Ui (= zone d’activites) du PLU
> vous etes soumis uniquement aux regles de ’article G3
- votre projet se situe en zone Ui du PLU
> vous étes soumis a la fois aux regles des articles G3 et Ui3

® § 8 g /
Pour vous aider a mieux les comprendre, [’essentiel de ces regles est U I 3 En Z Oﬂ e d a Ct -‘ V -‘ tes

ici resume et illustre.

Le respect de ces regles, comme de toutes les autres, est verifie lors
de Uinstruction de votre demande d’autorisation d’urbanisme. -

Il est donc important que la demande que vous déposez contienne les CONCERNANT les projets de bureaux: |
reponses demandees par le PLU. Vous pouvez fournir des elements de Une performance energetique superieure de 20% a la
reponse dans la notice architecturale de votre demande de permis de Reglementation Thermique (RT) 2012 est attendue.
construire, ou dans un formulaire-type disponible en mairie, sur son Cette performance se mesure grace a la Consommation d’Energie
site internet www.queven.com ou a ’Espace Info Habitat de Lorient Primaire du projet (Cep) selon la formule suivante :
Agglomeration.

Cep declare - Cepmax X 0’80
Dans le PLU, la presence de ce logo vous indique . Le formulaire-type vous aide a entrer ces données.

que la regle qu’il accompagne traite du theme
de ’energie et du climat.

CONCERNANT toute nouvelle entreprise industrielle, artisanale ou
commerciale ou extension de + de 500m? d’emprise au sol :

>>> Prendre en compte |’ energle et le changement climatique L’entreprise doit produire au moins 27% de la chaleur et/ou de
dans un projet de construction, c’est : ’électricite qu’elle consomme en ayant recours a |’énergie .
: enouvelable. Ce livret resume les principales regles applicables aux projets de
© %% O //b Le calcul de I"énergie consommée ne tient pas compte des process constructions de locaux en zones d’activites (zone Ui du PLU).
D o \ industriels particuliers. L ne remplace pas le reglement ecrit du PLU, dans lequel des
No Une formule pour calculer la production d’energie renouvelable dispositions plus detaillees figurent.
4 > > attendue pour le dispositif que vous choisissez :
_ - Dans les zones d’activites s’appliquent a la fois les Dispositions
i Generales (articles G) + les Dispositions particulieres a la zone (articles
D’ABORD ENSUITE ENFIN Production > Cep,,,, . X 0,27 i ( ) P P |
Diminuer la consommation  Produire une partie Reduire ["impact v
energetique de son batiment  de son énergie pour  de son projet sur ~()~| >>>Avous de choisir le (ou les) dispositif de production d’énergie Pour tout renseignement complémentaire, n’hésitez pas a vous
reduire sa facture Uenvironnement - 4" L. renouvelable qui convient a votre projet ! adresser :

- au service urbanisme de votre mairie
- a 'Espace Info Habitat de Lorient Agglomeration, 6 quai de l’Aquillon,
| "ALOEN pour vous aider ! WV LR

>> service Urbanisme

G 3 S U r tO Ut -‘ e te r r -‘ tO -| r e L’Agence Locale de [’Energie (ALOEN) de Lorient peut vous guider >> Agence Locale de !’ Energie (ALOEN) / 02 97 21 29 38

dans la demarche, notamment grace au Fonds Chaleur. Des
operateurs peuvent repondre a vos questions et vous accompagner.

CONCERNANT les projets de batiment agricole, industriel, artisanal
ou commercial de + de 500m? d’emprise au sol :

Ces projets doivent étre congus pour supporter la surcharge
engendrée par des installations photovoltaiques en toiture, dans le

but de permettre la pose ulterieure de telles installations. LO lli_NT
Fournir une note de calcul est necessaire pour justifier de la AGGLOMERATION

. capacite de portance de la toiture.

CONCERNANT les projets comportant + de 1000m? de toiture :

La loi impose un dispositif de production d’energie renouvelable
couvrant au moins 30% de la toiture, ou du parking si la toiture est

vegetalisee. (loi n“"2019-1147 du 08/11/2019
setatisee. ) p.2/3/4 PAYSAGE >

Attention: si vous choisissez un dispositif de panneaux

photovoltaiques, veiller a bien les orienter ! Un rendement minimal

est exige pour garantir Uefficacite de votre installation (110

kWh/m?), et garantir ainsi la reduction de votre facture

_ délectricité ! . (<< P.5/6 ENERGIE




D ENTREPRISE

Dans le PLU, la zone Ui couvre les zones d’activites.

Pour realiser votre projet d’entreprise, vous devez garantir que son
impact visuel contribuera a ameliorer le paysage de la zone dans

laquelle elle s’implante.

| LU
Notez que sur ce theme, le PLU comporte A ece 5
egalement un document sur lequel vous

appuyer : les OAP en secteurs d’extension OF?P
de zones d’activites

Ces OAP definissent, pour chaque futur secteur d’activite, un schema
d’amenagement global a respecter afin de concilier constructions,
mobilites et developpement durale.

[mplantations

Les constructions s’implantent en prenant en compte les Servitudes
d’Utilite Publique (en annexe du PLU), et les marges de recul aux cours

d’eau et aux voiries [...

Les volumes principaux s’implantent a au
moins 6m des voies, pour permettre (a o
réalisation d’une bande paysagere.
__ >>voir aussi G7/Ui7

Ces volumes doivent permettre de menager : f'rOC)(AGE
- du stationnement en limite laterale e

et non en presentation .' | ; I

- des espaces de stockage non visibles | (

depuis [’espace public | ‘

- un recul minimal de 5m par rapport o

aux limites d’autres zones du PLU =S

umL

S/ Hauteurs & gabarits

De maniere generale, la fonction doit determiner la volumétrie et la
hauteur. La hauteur est donc limitee aux stricts besoins du projet.

La hauteur maximale est fixee a 14m.
Les elements et ouvrages techniques sont exclus du calcul de hauteur.

Les extensions et annexes ne doivent pas depasser le gabarit du volume
principal.

—
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&1li6 Architecture

Comme tout projet, un projet de construction d’entreprise doit
s’integrer a son environnement. Il s’agit de :
- prendre en compte la morphologie du terrain naturel
- ne pas constituer de pastiche d’architecture
- ne pas presenter un caractere precaire ou inacheve

Les volumes et toitures doivent rester simples.

des materiaux et couleurs sobres pour le
paysage.

Les eventuels volumes seconda1res (entree,
accueil de public, bureaux... peuvent e | r-=-—;'?
presenter des couleurs ou matenaux ==
contrastants, par exemple lies a une enseigne.

Les volumes principaux doivent présenter [_ ‘

Les enseignes doivent étre integrees a
I’enveloppe des constructions.

e

Et Tes clotures ?

Elles doivent étre :

- ajourees g"!g!

- de couleur sombre ou sobre pour le paysage

- d’une hauteur maximale de 1m80 AL
La hauteur maximale autorisee peut étre depassee dans le cas
d’activites qu’il convient de proteger ou masquer.

Sont interdits : aspect PVC, baches, brande et brises-vues, parpaings

non enduits...

\
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Le PLU introduit un Coefficent de Pleine Terre (CPT) a calculer pour
tout projet. Ce coefficient indique la part de votre terrain maintenue
en pleine terre, c’est-a-dire dont le sous-sol est libre de toute
installation (hors reseaux) et dont le sol peut recevoir des plantations.

Le CPT est fixe a 25% en zone Ui. Pour calculer celui de votre projet :

CPT = surface en pleine terre
surface totale du terrain

Si des raisons techniques ne permettent pas d’atteindre le coeffcient de
pleine terre demande, la surface de pleine terre manquante peut étre
compensee par une surface equivalente de toiture vegetalisee.

Le projet doit egalement prévoir la creation d’une bande paysagere
en interface avec la voie. Cette bande doit etre plantee de strates

herbacée et arbustive.
Elle peut etre amenagee : .

- sur le terrain prive qui | _
accueillera 'entreprise g _r— y
- sur le domaine public si la ,:,I! 2 < M5
collectivite [’a prevu ou 'autorise S -

- en fonction d’une opération - ,bl“ w"‘lmlw - R -
d’amenagement d’ensemble T

..r"f S

\_/
@

(= lotissement d’activites) ———

Cette bande paysagere a vocation a assurer a terme une continuite
paysagere dans les zones d’activites et doit donc étre traitee avec soin.
Developpez ce sujet dans la notice architecturale de votre demande de
permis de construire.

Enfin, les coffrets techniques doivent étre integres dans son
amenagement.

S8 Stationnement

Q

Pour gagner du temps, faites figurer les calculs relatifs aux places de
stationnement (velos et voitures) dans la notice architecturale de votre
demande de permis de construire.

velos

Le PLU prevoit un minimum de places de velos couvertes a creer.
Ce nombre depend du type (= la destination) du projet : bureaux,
commerce, industrie ou artisanat, etc

Cela passe par la realisation d’un local :

- couvert et idealement en rez-de-chaussee donnant sur |exterieur
- d’une taille minimum en fonction du nombre de places a prevoir

- et equipe d’arceaux

voitures

Le PLU préevoit aussi bien des minimum que des maximum de places de
stationnement voitures a respecter.

Ces chiffres dependent notamment du type et eventuellement de la
taille du projet.

> Les aires de stationnement (sauf poids lourds) doivent étre realisees

/ pr10r1ta1rement en materiaux drainants (article G2-VI)
~ > Elles doivent étre plantees d’un arbre de haute tige pour 4 places.

> Dans tous les cas, la mutualisation des stationnements peut €tre
envisagee entre plusieurs projets pour faire gagner de la place !

Les parkings aériens

Tout parkmg aerien non lineaire de + de 300m? OU extension de + de
15% d’un parking depassant deja 300m? doit integrer des dispositifs
vegetalises favorisant la permeabilite et Uinfiltration des eaux
pluviales (noues plantees par exemple)
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