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FREAMBULE

Pi cesdcentrale du Plan Local ddéUrbanisme (PLU)
Dur abl es .( PADD) <constitue | e document de r ®f ®r
ets dOour bani sme puisqudi l est | dexpression 7 |
traintes | ®gales.sé6i mposant ~ |l a commune.

Il expose |l a vision des ® us qu®venois pour | e
atteindre et |l es actions qudils souhaitent met"

Pour conserver sonidentité de « ville & la campagne a taille humaine », la municipalité quévenoise
affiche | dambition de privil ®gier |l a qualit®

ment maitrisé et équilibré de son territoire.

Il convient donc de favoriser des conditions de vie agréables pour tous en agissant sur le renouvelle-

ment wurbain, |l a qualit® et | d6embellissement de
fiés et adaptés aux attentes mais également en renforcant la proximité des équipements, com-

merces, services, emplois et loisirs, en facilitant les déplacements du quotidien et en réduisant les

nuisances.

Pour r®pondre "~ ces d®fis, |l es ®l us qu®venoi s
tour de trois axes transversaux détaillés ci -aprés:

l. Un territoire qui prend soin de ses habitants et de ses visiteurs
.. Un territoire dynamique au ciur du Pays

. Un territoire acteur de | denvironnement



R\ Le Scarff

Le Courégant
0 500 1000 m \
1 .
LORGANMISER LA VILLE COMPACTE MIELY SF DEPIACER

I firmer le centre-ville comme coeur de vie

@ Permettre le confortement des secteurs d'habitat importants

&, limiter les extensions urbaines en accompagnant une intensification
qf TierEs e o
urbaine diversifiée et de qualité

m Poursuivre I'aménagement du nouveau quartier de Croizamus

FROMOLVIR UNE VILLE AGREABLE

P " [ "
— favoriser les mobilités inter-quartiers

# # [nbellir les entrées de ville

Renforcer les pales de loisirs & destination notamment des jeunes
@Dévelnpper les itinéraires non motorisés liés aux loisirs

n Permettre le franchissement du Scorff et relier Duéven a Caudan
VY Requalfier les franges urbaines

== == [Ifrir une limite claire entre les zones d'habitat et les zones d'activités

- Assurer 'acces a des espaces de nature de proximité

=== favoriser 'essor des déplacements actifs intercommunaux

Aménager une ville confortable pour tous
II

© Apaiser la circulation du centre-ville
[
e Développer le transport collectif comme alternative et complément aux
I . et
autres outils de mobilités

_I_ Accompagner le développement urbain et économique par le confortement
du réseau de transport collectif

e%'@' Créer un espace d'échanges multimodal local pour favoriser le développement
& * les mobilités complémentaires

Créer une aire mixte de stationnement mutualisé/covoiturage
+R

Urbanisation Espaces agricoles

Espaces naturels 00 Lz Scorff
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INTERRITOIRFPRENEOINDESEFIABITANTS
ETDESEY¥ISITEURS

Militer pour une ville favorisant | 6®panoui ssement de t ous
conditions de vie agr®ables sur | densemble du territoire quc¢
D s Il ors cr®er |l es conditions n®cessaires ~ | daccueil de tou
| i denti t® qu®venoise (¢ ville 7 |l a campagne ° taill e hume

prochaine décennie.

Pour ce faire Il a municipalit® s6est donn®e trois objectifs
- conserver son échelle de vie et donc la proximité des équipements, commerces, services, emplois et loisirs en
concentrant son développement sur le centre -ville ;

- maintenir la diversité de sa population en développant une offre de logements diversifiée et susceptible de

répondre aux attentes du plus grand nombre ;

-am®l i orer la qualit® du cadre de vie par |l a mise en sc ne
naturels mais aussi par la possibilité de déplacements facilités.

““H\lv“ /
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INTERRITOIRPRENEDIDESESABITANEBEEYISITEURS

B #1 Militer pdouweetpoaheeéville ¢

AlOrganiserlecentre -vi | | e comme ciur de |l a vie qu®venoise

La ville de Qu®ven a pour principale pr ®occupvieéangiret idiéder gani ser

mani re © ce que tout un chacun puisse acc®der ~ | densemble des c
Plus de proximit® cdest ~ | a fois favoriser |l e renouve$l ement u
commerces de proximité, les emplois et les marchés de producteurs locaux, développer des équipements et des services qui

prennent soin des habitants |l es plus jeunes et fragimémaer encour a
des espaces verts, des aires de jeux et de |l oisirs gtmoifnasveori sent

Structur® autour dbéun hypereoéhtee®trgactsier aepl dens¢ ogeindiré ecenht c® n\
attention afin de permettre son acces et son appropriation par tous et contribuer au rayonnement de la commune .

B/ Consolider le « vivre ensemble »et« | 6 espri® vill age

La compacit® urbaine sera |l a pierre angulaire du mai o&enhosn doéun | i
En effet cette question de la proximit® transformera nm®Buaessaireme
et un partage des lieux de vie, de travail, de consommation, de loisirs et de détente.

Elle invite donc ° | a poursuite des efforts engag®s abiatet er mes de
plus largement de mixité fonctionnelle des tissus urbanisés tout en ménageant des espaces collectifs de qualité (squares, pla  cettes,

aires de jeux, jardins familiaux, salles communesé).

Bien entendu afin de pr®server notre besoin naturel doédintimit®,

sdbaccompagne pas ddéun sentiment de promi scui-pgroductet / ou de cl oi sonne




—————— e ————

C/ Recomposer une ville séduisante et pétillante

La douceur de vivre quévenoise se traduira donc également par le soin particulier

apport® aux formes urbaines et 7 | 8intg e et
projets en particulier au niveau du :*‘Qiijé 1 :
e el TR

Cher aux élus, le maintien du caractére « rurbain » de la commune sera rendu possible -1-—h |

par |l a proximit® et | 6accessibilit® ais ts de
pr®servation des continuit®s ®cologique orts
d®t ent e, de sport, de convivialit®, de Dr s si
cadre de vie de qualit® " tous avec | a el dv ader

_ . ouverte, tn 2004 en c 2 o s % X

Par al | | ement , | 6embel |l i ssement de | a Bl Vi a

aupres de ses habitants et ses visiteurs : requalification des entrées de Vville,

am®nagement dbéespaces publics et priv® i sons
di ff®rents pl'les de vie et vers |le ciur:

Enfin, la riche dotation en équipements scolaires, culturels, ludiques et sportifs sera

confortée afin de toujours assurer un service de qualité a la population (qualité des

infrastructures, programmation ®v nemen essi:

évolution voire de créer de nouveaux équipements et services a la population au sein des
ptles dbéhabitat.

» #2 Poursuivre un d®veloppement ma ' tris® et ®q

A/ Projeter une croissance d®mographique optimiste mais rlai son
Au ler janvier 2017, Quéven comptait 8 643 habitants (chiffres 2014 de la population Iégale).

Au wu des tendances sur le Pays de Lorient et particulierement Quéven, la commune a choisi de tabler sur une croissance
d®mographi que mesur ®e. Ainsi, ° | 6horizon 2030, Qu®venouadcuei
de 9 400 habitants.

Ce choix permettra de conserver une ville a taille humaine puisque, malgré la poursuite de la diminution du nombre de personn  es
par ménage, la mobilisation de logements pour répondre aux nouveaux besoins restera contenue (environ 600 logements) et ne
devrait pas n®cessiter de recourir ° des extensions doéurbani sa

B/ Renouveler la ville sur elle  -méme

I sbagit en effet, de conserver une certaine compacit de |
logements en son sein.

De ce fait, | a production des nouvelles habitat ilemasamddes|| i ser
espaces urbanisés potentiellement mutables : appartements bient!t |ivr®s de 101 ot M
autour de |81l ot Minerve, r®habilitations de constructions ddi
N®anmoins, malgr® cet ambitieux engagement do&éintensificrtion
pourront °tre envisag®es, notamment | a poursuite de | dufrbani

réussite. Les secteurs choaisis seront de taille raisonnable (environ six hectares au total soit un rythme annuel quatre fois ~ moindre pi
rapport aux quinze derniéres années), reliées au reste du tissu urbain par des supports de mohilité active (voirie partagée, i
cyclables et pi® onnes d®di ®es) et sdint greront a tiers
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INTERRITOIRPRENEDIDESESABITANEBEEYISITEURS

Cl Proposer une offre en logements variée, adaptée et de qualité

Parce qudune part non n®gligeable de |l a population duonPayesdde Lor
ses moyens, |l a commune de Qu®ven souhaite poursuivre |lessactions
variés (parc locatif et accession a la propriété, grands et petits logements) et plus qualitatifs (mieux congus, plus fonctio  nnels, moins

énergivores notamment).

En compatibilit® avec | es objectifs du Programme Locaelrésetver | 6 Habi t
une part importante des futurs programmes de logements a la mixité sociale et générationnel.
Ell e accompagnera aussi | a production de | ogements emraccédaitsessi on

nstaller sur | es combeines de sec

e

de plus en plus contraints de sdi

L z &

» #3 Promouvoir une mobi

Al Stimuler | dessor des d®pl acementf

La ville des <courtes distances es oY% | 6ens

déplacements du quotidien peuvent étre effectués a pied ou a vélo mais
aussi et peut-étre surtout ol les besoins de déplacements sont réduits.

Aujourddhui <certaines |iaisons int communal
existantes (cf. voies vertes vers Lorient, Gestel et Pont -Scor f f ) | d

®t ® cr ®®es par |l a pratique des us ents sp®
ddautres encore sont compl tement ses ou t

connues.

Face h ces constats, | dambi ti on
développement de ces alternatives vertueuses en aménageant des itinéraires
rapides et sécurisés susceptibles de rapprocher les usagers des lieux du
quotidien que sont notamment les écoles, les équipements, les commerces
de proximit® et |les pltles ddactivit



B/ Aménager les dynamiques urbaines autour du Triskell

La ville de Qu®ven est tr s bien desservie par | e r®seau co
spécifiquement dévolues au transport scolaire, pas moins de quatre lignes régulieres de bus circulent dans la commune dont tr  ois
desservant son centre-ville.

Quéven est surtout une des quatre communes a bénéficier des services du Triskell. Ce formidable outil représente indubitablem — ent
une opportunit® pour Qu®ven en ce qubil place la villeiquasu ci ur
trés visibles, des portions en site propre et surtout un régime de priorité favorable.

La commune accompagnera donc résolument le succes de la refonte du réseau de transports collectifs urbains prévue pour 2019 e n
priorisant son développement autour de cet aménagement phare qui viendra utlement compléter un réseau de circulation active
performant. Le PLU favorisera de plus fortes densités de logements a sa proximité et limitera les extensions hors de la vile  car elles

nuisent © | defficacit® et " la coh®rence du r®seau.

De plus, la commune r®i t re son souhait ddune desserterégsalpi de
par | es transports collectifs. La cr®ation ddun tronellesme el i a
Lorient Nord (Keryado, Kerulv®) est une alternative crebai bl e

engendre (engorgement des axes routiers, importants besoins en stationnement).

C/ Permettre |l a mise en 1uvy

Les mobilités actives et les transports collectifs ne
pourront pas étre la solution a tous les besoins de
déplacements. La voiture individuelle demeurera un outil

de mobilit® i mportant doap
majorité des Quévenois quitte le territoire communal :
quotidiennement pour ses activités professionnelles.

Néanmoins, pour atteindre ses objectifs de bien -étre et
de confort en ville, la municipalité est consciente que sa

pl ace dans |l a ville et not 4
étre réduite.

En ce sens modérer la vitesse du frafic motorisé
permettrait une circulation nettement plus confortable
aux usagers les plus fragiles (piétons, cyclistes
notamment les jeunes publics, les personnes a mobilité
réduite et les personnes agées).

En outre, le stationnement aérien sera optimisé afin de
mai ntenir | e bon fonctionne



0 a00 1000 m
[

FAVORISER LE MAINTIEN D UNE AGRICULTURE NOURRILTERE ,;

. ) Mettre en valeur les points de vue
Protéger les espaces agricoles productifs

& Conforter 'appareil productif agricole et permettre san développement n Accompagner le développement du Golf de Val-fugven
= Encourager les circuits courts et la recherche d'une auto-suffisance &4 Conforter 'orientation ludique de Kerlgbert

Préserver a long terme les espaces agro-naturels stratégiques
pour e Pays de Lorient AFIRMER LA VOCATION PRODUCTIVE DE LA COMMUNE

LONFIRTER LA CENTRALITE COMMERCALE L @ Permettre une reconversion de la Poudriere du Mentec
- Maintenir le dynamisme commergant et de services du coeur de ville Pereniser les zones d'activités économiques
Accompagner la complémentarité de la grande surface commerciale ) ) R )
Sl s Permettre l'ouverture d'une zone d'activités de rayonnement intercommunal
DEVELOPPER LE POTENTIEL TOURISTIGUE ET RECREATIF [ Aicher la BAN de Lann Bihoug comme élément structurant du Pays
n Permettre le franchissement du Scorff et relier Duéven a Caudan
éﬂ;} Rendre accessible les pales d'intérét touristique Urbanisation
<> Mménager les rives du Scorff pour la promenade Espaces naturels
Promouvoir les espaces de nature de proximité comme support [0 Le Scorff

d'usages ludiques pour tous
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N TERRITOIRENAMIQUWER URDUPAY DE
LORIENT

Caract®ri s®e par une armature p®renne de commerces et
productives, la commune de Quéven souhaite a travers ce nouveau PLU renforcer son économie locale
et participer pleinement ~ | 6essor du Pays de Lorient

Pour ce faire, le PLU devra permettre le maintien des activités existantes et le développement de
nouvelles afin de garantir | 6attractivit® du territoire

Commune rurbaine, Quéven bénéficie aussi de richesses naturelles importantes qui participent
amplement a son image et son cadre de vie apaisé .

Le futur PLU visera donc également a pérenniser une agriculture nourriciére et a promouvoir la

vocation |l udiqgqgue et touristique des espaces de nature (¢
» #1 forlr l es <con ’gﬁm@%’mﬁ%w%
économique profitable a tous L e s o

Etle est reste mp:%:

maomeraqducznbt

AConforter | doffre commers dHJ

centre -ville

Avec un taux de vacance inférieur a 5%, le dynamisme

commerci al de Qu®ven ndest Jait
incontestabl ement parti de palr | a
commune a la fois a ses habitants et a ses visiteurs.

En effet, les linéaires commerciaux, les petits marchés

hebdomadaires et | es nombreu>} fur|| de

ville offrent quantités de produits du quotidien et surtout une
ambiance et un agrément sans commune mesure qui contribuent
au confortement du lien social fort.

Ldobjectif de |l a commune est sifie
ce tissu commercial fort notamment le long de la rue Jean
Jaurés.

La réalisation de cette ambition passe par la mise en valeur de
cet hypercentre en le rendant encore plus attractf car

confortable, agréable et complémentaire de la grande surface
située également en centre -ville.

S

de zor
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INTERRITOREAMIQUEE URDUPAY DHORIENT

B/ Accompagner | d®volution des zones d6activit®s existantes

Qu®ven concentre de nombreuses activit®s industriellesamrt tertia
Roze, Beg Runio, Bienvenue, Kerl ® u). La commune di spose ®gal emel
non n®gligeable et “ rayonnement national. Au total, elks e offre
communes de | 6aggl om®ration ° proposer plus dbéemplois qudelle ne

Afin de réduire ladépendancevis-avi s de plles dodoempl oi s e x-rawail, il estprimerdiakde m laetsnir mi gr at i o1
les activités et emplois existants sur le territoire.

Ceci i mplique ddéagir ° la fois sur | 6offre en | ocaux @ en fonc
utilisation optimale des disponibilit®s restantes daexgantdses zones
sera permise. Parallelement, la commune encouragera les programmes mixtes associant bureaux et logements au sein de nouvelles
opérationsducentre-vi | | e afin de permettre | daccueil déactivit®s ~ haute
ddhabitations

Cela suppose aussi de cr®er des conditions favorables ¢sl|l 6accuei
propos®s aux entreprises (d®chets, voiries, r®seauxée).

C/ Aménager de nouveaux secteurs productifs intercommunaux

L6optimisation de | 6occupation des zones existantes neasuffira

commune et plus | argement sur | e Pays de Lorient. En ebdet, | es
les activit®s spacivores. Cette p®nurie intercommunale mae pourra
Croix du Mourillon et le Mourillon ouest dans la continuité des zones existantes du Mourillon et de Lann Roze.

Ces deux extensions seraient r®serv®es ~ des activitméatoproducti ve
Des ®tudes seront men®es afin de compenser |l es surfaces lagricol es
de ces nouveaux secteurs productifs.

Léouverture de ces secteurs sera aussi | doccasion de Pp@Oursuivre
empl ois aujourdéhui). Outre |l es travaux routiers d®j "etédenc®s sur
| densemble des zones do6activit®s pour | es mobilit®s alternati ves

complétés par une offre en transports collectifs directs et rapides prenant en compte les spécificités de ces zones productiv  es. Enfin,
un équipement mutualisé dédié au stationnement des travailleurs de la zone et aux personnes désireuses de pratiquer la
mul timodal i t® et | e covoiturage pourrait °tre cr®® en_entr ®e de z

14



= .2 P®renniser |es

A/ Préserver les secteurs agricoles productifs

A

Activité visible qui valorise les espaces ruraux et les paysages
mais aussi et surtout activité productive qui nourrit les hommes,

| dagriculture repr®sente plus
totale (894 hectares).

Le foncier agricole ®tant |0
nécessaire de le préserver tout autant que de le valoriser.

Quéven définira donc des limites urbaines claires et freinera ses
extensions urbaines afin de
ruraux et ne pas fragiliser |

Audela des secteurs agro-naturels stratégiques fléchés par le
futur SCoT (vallée du Ter et du Gaillec, espaces entre Quéven et
Gestel), la réaffirmation par le PLU de la vocation stricte de tous

l es espaces destin®s aux act
toute spéculation fonciere.

B/ Faciliter | dactivit® agricole et |l e renouve

Forte dodoun diagnostic agricole r®alis® avec
commune souhaite également accompagner la vie des exploitations existantes et faciliter
Il eur ®volution. Aujourdodhui les principales
concernent Il e morcell ement du parcell ailfe qu
pérennité des contrats de location), les circulations agricoles, la valorisation de leur
production, la gestion des relations avec les tiers (habitants et visiteurs) et dans une
moindre mesure le renouvellement des exploitants.

Ainsi, attentive aux tensions existantes sur le foncier agricole, la municipalité quévenoise
souhaite °tre associ ®e ° la mise en pliface c
organisant les échanges de terres, réservations et préemptions indispensables a la
cohérence parcellaire des exploitations, aux futures installations et aux éventuelles
compensations.

De plus, déune mani re g®n®rale | durbanisati
espaces ruraux y sera proscrite afin que les activités agricoles ne voient pas leur bonne
marche entravée. Pour autant des solutions satisfaisantes pour tous seront envisagéees afin
de permettre | 0®volution des habitations exi
certains espaces qui auraient vocation a servir de support a la découverte du territoire.

Enfin, les limites entre les franges urbaines et les espaces ruraux gagneraient a étre mieux
traitées afin de conforter le caractere «  rurbain » de Quéven, une «ville & la campagne ».

Permetire le développement
des activités du centre équestre de

Kerlébert
#2 la vente directe (a la ferme, en magasin,
en tounées), étoffement des marchés Encourager les expériences
P®renniser | 8 ®c o focawtj développementc del synergies doagr i cul teninégratiebai ne
en préservant son foncier et ses sieges entre les acteurs locaux (producteurs, d®vel oppement doespac

doexploitation des igamedages, carisans, wommergantse s , naturels partagés au sein de la cen-
en anticipant | es poolecfivies lecales @randesdistdbliiona t i ®afié urbaine

et en permettant une diversification et consommateurs) notamment pour la
encadrée des activités agricoles fourniture de la restauration collective
_ . (cantine scolaire, r®sidences s®nior et
Renforcer les liens entre agricul- EHPAD,seliser vi ce ddentrepriseé), ¢é

teurs et consommateurs : promotion de 15
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INTERRITORRAMIQUE2 URDUPAY DHORIENT

C/ Valoriser une agriculture de proximité productive et de loisirs

Signataire de | a charte de | dagriculture et de | dalimentation d|
alimentation locale, durable, saine et responsable. Elle est donc désireuse de rapprocher ses agriculteurs des consommateurs en
mettant en avant les productions locales via des circuits courts de commercialisation.

Ce mode de distribution contribue ©~ am®|liorer |l es revenus agric
®gal ement de r®pondre ° une exigence grandissante des consommat
fra" cheur, de qualit® nutritionnelle et de connai ssantordedes prodt
|l a compr ®hension de | dagriculture par | es consommateur®wutet ° | a |
en favorisant |l e maintien de | 6agriculture p®riurbaine.

Par ailleurs, afin de permettre la diversification des exploitations et le confortement de leurs revenus, le PLU veillera a | eur laisser la
possibilit® dé®voluer vers de s vaareatioh ettratsferatian dedeer pradoction ce dgrecttnie®@e s ~ | 6ag
sur la ferme (points de vente, ateliers de transformations propres ou collectifs), accueil touristique mesuré (« camping a la ferme »,

chambres et tables ddhl'tes, g ' tes ruraux, Vvisites p®dagogiques, p
Enfin, | a commune sdengage ~ <conforter | e pouvoir du fada re ensen
cr®ation de nouveaux jardins partag®s en ciur de ville.

» #3 Mettre " profit |l es richesses naturelles comn
A/l Se r®approprier | dexceptionnel cadre naturel des bords du Scor
L a commune est bord®e © | dest par | e Scor f fScoffetiCaudan Gesespacsi e sa | i n
naturels sont protégés notamment par un site Natura 2000 qui garantit sa protection.

Auj ourddhui malgr® | 6existence de circuits de randonni@essa p®dest r e
leur juste mesure, demeurent inconnues pour nombre de Quévenois et parfois ne sont tout simplement pas accessibles.

La commune a donc pour ambition de cr®er une continuit®laentre | 0c¢

variation des paysages propos®s (plaines agricoles, ripisylves, z

Outre | dam®nagement de randonn®es p®destres, ®questres ou cycli s
plein air |i®es ~ | deau afin déoffrir une | arge palette de plaisi

El'le i magine enfin, ~° ter me, la construction df6une nouweel |l e pass
caudanaise a pied ou a vélo.




La mise en valeur de ce patrimoine naturel exceptionnel ser.
connaissance des opportunités offertes sur ces espaces.

B/ Capitaliser sur | 6i mage verdoyante de | a commune
Le territoire quévenois dispose de nombreuses espaces « ordinares € pour se ressourcer, se divert
®changer. La douceur de vill e -geh tlesanégnagementsigni peuvgnuéresnmagineset rahliSéasmb i a n «

par la commune, il nous appartient de les révéler, de les rendre plus accessibles, plus évidents.

Les espaces naturels ne se cantonneront donc plus ° nd°tre
écologique et paysager mais ils deviendront des nouveaux espaces de vie, de rencontre, de partage participant a lafoisala qualité
du cadre de vie et au renforcement du lien social et du vivre ensemble.

Ainsi leur conception, leur aménagement, leur gestion et leur évolution seront réfléchies afin de favoriser cette diversité d 0 wages et
déint®r°ts pour |l e plus grand bonheur de plus petits et des pl

C/ Soutenir la vocation ludique et touristique de Val Quéven

La commune de Qu®ven a |l a chance de <compter sur son territ
communaut ai r elegbfitde\awvQ@uévenu r e

Cet équipement étant déja doté des commaodités nécessaires a son bon fonctionnement (hébergement, restauration, activités

annexes pour | es visiteurs), |l a commune se propose en paemier
PLU.
En outre, |l e d®vel oppement touristique reposant aussi ela gran

muni cipalit® poursuivra ses efforts de recomposition ®lsune Vi
économiques concemnes afin de mettre en avant ce formidable outil & destination tant des Quévenois que des usagers du Pays de
Lorient et des visiteurs plus lointains.
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