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DErouULEMENT DE L3 réunion

Rappel des grandes étapes du PLU
Rappel des grandes orientations du PADD

Traduction du Projet d’aménagement de la commune dans
les pieces réglementaires

Temps d’échanges
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LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LE PLU

Affirmer le positionnement de Quéven dans I’agglomération

Poursuivre le développement de la commune en conservant son
caractére de « ville a la campagne »

Préserver les espaces agricoles, améliorer la qualité et
’accessibilité des espaces publics, des entrées de ville et des
espaces verts urbains et intégrer davantage les déplacements
doux et les transports collectifs

Conforter la ville dans sa vocation économique
Diversifier et adapter 1’offre de logements

Apporter une meilleure lisibilité et une plus grande attractivité
au centre-ville

Préserver les espaces naturels notamment les plus remarquables
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Le CALenDrier- Les Granpes erares a venir:

e Mai20109:
o arrét du projet de PLU en Conseil Municipal
o saisine de la MRAE au titre de I’évaluation environnementale et des
personnes publiques associées.
o saisine de la CDPENAF

Septembre 2019: enquéte publique

L’enquete publique est I’occasion de recueillir les avis et/ou
requétes de chacun, afin que le commissaire enquéteur puisse
examiner leur pertinence au regard du projet porté par la
commune et de la législation

Début 2020 : approbation du projet en Conseil Municipal
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LES GRANDES ORIENTATIONS
DU PADD DEBATTU LE 8 NOVEMBIE 2018

Pour répondre a ces objectifs, les élus quévenois ont formulé un
projet de territoire qui s’articule autour de 3 axes transversaux :

AXE I : Prendre soin de ses habitants et de ses visiteurs

AXE II : Créer une dynamique au coeur du pays de Lorient

AXE III : Agir pour I’environnement
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AXE 1 :Prenore soin pe Ses HaBITdNTs
EL DB SES VISITEUTS

ORGAMISER LA VLLF COMPALTF
= Affirmer le centre-ville comme coeur de vie
« Permettre le confortement des secteurs d'habitat importants

« Limiter les extensions urbaines en accompagnant une intensification
urbaine diversifiée et de qualité

=z Poursuivre ['aménagement du nouveau quartier de Croizamus

FROMOUVIIR UNE VILLE AGREABLF

= Favoriser les mobilités inter-quartiers

** Embellir les entrées de ville

“ Renforcer les pales de loisirs & destination notamment des jeunes
<= [évelopper les itinéraires non motorisés liés aux loisirs

«« Regualifier les franges urbaines

== [ffrir une limite claire entre les zones d'habitat et les zones d'activités
= Assurer |'acces & des espaces de nature de proximité

\Permettre le franchissement du Scorff et relier Quéven & Caudan

MIELX SE DEPLACER

—Favoriser I'essor des déplacements actifs intercommunaux
«4 Aménager une ville confortable pour tous

“ Apaiser la circulation du centre-ville

= Développer | transport collectif comme alternative et complément aux
autres outils de mobilités

= Accompagner le développement urbain et économique par e confortement
du réseau de transport collectif

[=Créer un espace d'échanges multimodal local pour favoriser le développement
des mabilités complémentaires

¢ Créer une aire mixte de stationnement mutualisé/covoiturage

Espaces naturels  Urbanisation
= g Scorff Espaces agricoles




AXE 2 :
Creer une pvnamique
al COeUr ou pays De LorienT




AXE 2 - CrEer une nynamique au coeur nu
Pays DE LOrIenT

FAVIRISER LE MAINTIEN 0 UNE AGRICLL TURE NOURRICIERE

Protéger les espaces agricoles productifs
s Conforter I'appareil productif agricale et permettre son développement
—Encourager les circuits courts et la recherche d'une auto-suffisance

Préserver & long terme les espaces agro-naturels stratégiques pour le
Pays de Lorient

LONFORTER LA CENTRALITE COMMERCIALE

= Maintenir le dynamisme commergant et de services du coeur de ville
w Accompagner la complémentarité de la grande surface commerciale

avec les commerces et services de ['hypercentre
DEVELOPPER LE POTENTIEL TOURISTIQUE ET RECREATIF
£\Permettre le franchissement du Scorff et relier Quéven & Caudan
<Rendre accessible les poles d'intérét touristique
“*-Aménager les rives du Scorff pour la promenade

*# Créer un espace d'échanges multimodal local pour favoriser le développement
des mabilités complémentaires

& Accompagner le développement du Golf de Val-Ouéven
. Conforter ['orientation ludique de Kerlgbert

AFFIRMER LA VOCATION PRODUCTIVE DE LA COMMUNE

= Permettre une reconversion de la Poudrigre du Mentec
s Pgreniser les zones d'activités économiques

@ Permettre 'ouverture d'une zone d'activités de rayonnement intercommunal }\
& Mficher la BAN de Lann Bihoug comme élément structurant du Pays

Urbanisation
Espaces naturels
= Le Scorff
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SAUVEGARDER LA BIOOIVERSITE ET LA GUALITE DES PAYSAGES
<z Préserver la richesse faunistique et floristique des rives du Scarff

** Requalifier les entrées de ville en poursuivant leur
embellissement paysager

=[arantir les continuités écologiques (Trame verte et bleue)
. Sanctuariser les cours d'eau et les zones humides
+ Conforter la présence de la nature en ville

** Requalifier les entrées de ville en poursuivant leur
embellissement paysager

= [entralité principale = Le Scorff

Espaces naturels Urbanisation
Lann Bihoue Espaces agricoles

= Parc urbain

REDUIRE [ EMPREINTE ENVIRONNEMENTALE

& Renouveller la ville sur elle-méme

=Favoriser la densification de la centralité urbaine

= Favariser une densification mesurée des secteurs dhabitat secondaires
= Mettre un terme au mitage des espaces ruraux

«A Permettre |'émergence d'une mobilité alternative mains dépendante
de la voiture, plus saine et décarbonge

(» Encourager la production et la consommation d'énergies renouvelables




TrapuCTIONS reGLemencalres




PreaLaBLe

- Un reglement graphique en couleurs

-Un réglement écrit plus souple et plus illustré
pour étre plus compréhensible

Construction nouvelle : est considérée comme « construction nouvelle » tout volume principal et ses éventuels volumes secondaires
faisant l’objet de la méme demande d’autorisation d’urbanisme.

S shmtpinl ) ges

V"!"'&"' ebfon toweld anwxe :w

—-1 Mnmm:of-

j‘u

neuvelle. mm.
E Volune (#N*Pl [:] volumes secondaires

-Des orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) sectorielles :
9 secteurs stratégiques de la commune

-Des orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) thématiques présentées
comme des guides de bonnes pratiques

s,
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Les haies multi-strates préservent I'intimité

et diversifient la flore
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AXE 1
1. MILITEr POUr UNE VILLE “DOUCE €L PrOCHE"

Structurer la vie quévenoise autour d’un centre-ville
apaisé et accessible aisément

Afin de lutter contre I’étalement urbain, une urbanisation concentrée
prioritairement sur la centralité urbaine (zones Ua/Ub du document
graphique du PLU)

Equipements, services, commerces et activités nouvelles situés
uniquement dans I’agglomération principale ou en continuité immédiate
(pas de commerces en zone d’activité par exemple, ni en espace urbanisé
en campagne)

actifs, transports collectifs et déplacements actifs (schéma communal des

Equilibre entre les modes de déplacement: véhicules motorisés, modes 3
déplacements doux) r
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AXE 1
1. MILITEr POUr UNE VILLE “DOUCE €L PrOCHE"

Poursuivre les politiques en faveur des publics les plus
exposeés

Objectifs de mixité sociale inscrits dans le reglement écrit et les OAP (30%
de logements sociaux et 10% de logements en accession a prix encadré)

Extension de I’Ehpad, réalisation de
la résidence senior et construction
du pdle multi accueil inscrits au
reglement graphique

Accessibilité des lieux d’usage avec le plan des déplacements actifs
(annexe 11) et hors PLU par la politique de mise aux normes des
infrastructures pour 1’accueil des PMR

ewenn



AXE 1
1. MILITEr POUr UNE VILLE “DOUCE €L PrOCHE"

e Concevoir des espaces publics harmonieux et confortables

Utilisation de ’outil OAP : Orientation d’Aménagement et de Programmation, qui fait partie
des pieces réglementaires. Exemple de I’OAP Biodiversité

E 2 Créer des ouvertures visuelles sur les espaces verts
Prolonger la trame verte et bleue dans les projets urbains

ewenn



AXE 1
2.UN DEVEeLOPPEMEN: MaiTriSé pe L'HaBITaT

e Organiser la ville compacte

Quéven en 2030

Etat des lieux en 2015 (scénario retenu par la commune)

> 8 608 habitants > 9400 habitants

dont 95.8 % de ménages soit 792 hab. de + qu’en 2015

> 2.32personnes/menage 2.18 personnes/ménage

Desserrement “ralenti”

| = 3 854 logements

besoin de + 581]logements
+ 48 logements/an

s,
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awenn



AXE 1
2. UN DEVeLoPPEMENT maiTriSé oe L’HaBITaT

(
|
| g
[
I \
/
\
\

o unecroissance mesurée: + D81 LOGEITIENES a rnorizon 2030

> 447 106eémencts moBsILISaBLES en INTENSIFICATION
SOIC 77% DES BESOINS

> 144 LOGEMENTS en exTension p'ursanisarion
o 2BMeGrancHe De crolizamus : 104 LOGEMENGS
o KErLéserc: 40 LOGEMEN:S

KQuéven
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AXE 1
2.UN DEveLoPpement maitriSe De L'HaBITaT

FavoriSer La mucacion bu

233 logements en secteur
BACI  exiscant vers DU ‘ diffus (fonds de parcelle) et
LOGEMENE NEUF ec De QuaLicé secteurs  stratégiques (Dieny/

Minerve)

e Mixiteé sociale :
PArGICIPEr @ une OFFre DE 30% de logements sociaux et

LOGEMENES  PLUTIELLE et ‘ 10% de logements en

asorpasLe accession a prix encadré
e Mixité architecturale

La traduction de ces objectifs se fait dans les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) r

ewenn



AXE 1
3. PromouvoIr une mosILITé PoUTr TOUS

e Favoriser les modes de déplacements alternatifs

3 outils : Plan des déplacements actifs (piéton/vélo), Emplacements

réservés (réserves fonciéres pour la réalisation d’équipements publics ),
OAP “Biodiversité”

sécurisés et continus : Plan des déplacements actifs.

Par des itinéraires rapides, directs, lisibles, —; !

e
L’essentiel des développements urbains e
est desservi par le Triskell

Apaiser les déplacements :
€ aménager et hiérarchiser le réseau viaire

¢ réduire le gabarit des voies routieres

ewenn



AXE 2 :
Creer une pynamique

al COeur pu pavs pe LorienT
TrapucTion recLementaire

{3




AXE 2
1. UN essor économique ProFITaBLE @ TOUS

Préserver la vitalité commerciale du centre-ville

Conforter Quéven en tant que pilier économique du Pays de
Lorient

Commerces et services de proximité : circonscrits dans 1’hypercentralité
urbaine : zonage Ua

Interdiction de nouvelles surfaces de
commerces hors secteurs Ua

Conforter des secteurs productifs
existants en zone industrielle (Ui : zones
d’entrée de ville sud), 2 secteurs
d’activités en zones agro-naturelles (Ai)

3 zones d’urbanisation future
afin de répondre aux enjeux
intercommunaux :

1AUi et 2AUi = OAP sectorielles

N\
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espace publique structurant
Frange végitale a préserver ou a créer

ENJEUX
Qualifier Uaxe de la RD 765

Préserver les zones humides et les espaces boisés
Limiter "impact visuel de |’opération
Tenir compte de la complexité du trafic routier et des modes de déplacements alternatifs a la voiture (piétons, cyclistes, bus)

Offrir un amé ire lité, densité, _.)




AXE 2
2. PErenniser L’économie aGricoLe

e Pérenniser les activités agricoles

- 940 ha de surfaces agricoles = zonage Aa
€ usages liés a ’agriculture professionnelle
¢ évolution mesurée des constructions existantes

Diversification des activités strictement agricoles permises dans le reglement

Encourager 1’agriculture urbaine
en centralité = trame “loi paysage”

Permettre le développement du centre
équestre : permis par le reglement

ewenn



® © © © © 0 © ¢ 6 © 6 © © o © 6 © © © ©6 ¢ 6 © © © © o6 © © o © © © © © 6 o © o o o o
) ®© 6 © & & © & © O © © © © o O O © o © & o o © o o o O O o © © o © o o © ©o ° O o o =«
® © @ ®© © © © & & ® © © © © © o © © © © © o O 6 o ¢ © © © © O © © © o o o ° o © o o
® ®© ¢ ¢ ¢ o ¢ © ©® © ¢ © 0 © 6 O © © 6 O © © & © © o © 6 © O © © 0 © O 6 o © ©° ©° 0 O ¢
»® © ©¢ © ® © © ©¢ ¢ 6 © © © © © © © © © © © © o o © o6 © 6 © © o © © © © © © o © © © o o
® © ¢ 6 ¢ ¢ © 6 ® o o © 0 © 6 © © o o o © © o o © o o o o © © o O O o & o 0 O © 0 0 u
® ®© © © & © © © © © © © © © © © 06 © © o © © o © © © © © © o © © 0 © © 6 o © © © © o o
) ®@ © © © e © © o 6 © o 6 o o o O o o O o © O o © o O 0 © O © o © o © © o © o 0o o o o ¢
® © 6 & & & © 6 o o 0o o © & O O o © o & 6 o © o o © o o © © O o O o o o o ©o o O ° o o
® @ © ©¢ @ ¢ © ¢ © © © © © © 6 © © & © © o © © o © o o © © o © © © © © © o © o © ° o o ¢«
® © © 0 o © & o o o © © O O O o o o O © o O O o O © O O © © o o o o © o o O O o o 0o o
® © © ©¢ @ © © © © ©6 6 © & © © © © 6 © © © © © © © o © © © © © © @ © © © © © © ° © ° o ¢
) ® @ & & & & o o o © o o o o o O o o o o & O O O O o o © o o O o o o O ° o O © © o o o
e o o e © ® o © o o ® © © ¢ © ¢ © © © © © © o © ® © © 0 © © o © © © o o ° L)
) © ¢ ¢ © © © © © o o O O © 6 © © 0 © O © © © © O o © © © © o o O o © © © O o © o © o o
° L) L ® L) ° ® © © © ¢ & 6 © 6 © 6 © & & © o o6 © © o o o0 o o L] ° L
» © ® © © ¢ © & 6 © & O & & & o © o © © & © & © ©0 © o © O © & © o O © O © o o © © O o o
® © © © ©¢ © o o o © © © © © © © © © © o © © © © 6 © © © o ©6 © © © o © © o o o o o o o ¢
» © © ¢ ¢ & © © © 0 O O 0 © O © © O © O o o o © O O © o © o © ©0 o o o O © 0o O © O © o o
L L) L ® L) L ® © ¢ ©¢ © © 6 o © © © © & © © o © © © & © o o o L] ° L]
) @ @ @ © 0 o 6 6 o ©o o O o o © © O 6 O O 6 O © O © O © O & o o o o 0 © o © © © o o© o o
® © @ © ¢ © © o © 0 © o © © © © o © © o © o © O 6 © © o o © © o © © © © o o o © © o o ¢
® © ©¢ ¢ © © ¢ ©6 © © o © © 0 0 © © © 06 © © © © o 0 © © © ©6 o © O © 6 O o6 © o © © O O° o

® o o 1 " ® 4 Y U ® O 4 ® @ .+ Y ( o O v w 6 @6 ®© 6 © © © © © o o © o © o o ¢
® ) e o @ o » e o o « o e » e o o rP e e @ © ¢ © ¢ © © o 0 o 6 0 © © o o
ay R L ] e e e ) ¢« e e e o o | ] e » ® © © © © © ¢ © © © 0 o o o © © o o ¢«
yV e ® o o o » e o o « e o »» ® o o o |« e o | ® © © o @ o © © o o o o © o o o o
L L e e e ) € @& @ b e o o | . .9 B | ® © ®© ©¢ © ¢ ® © © © o © O o O O o ¢
v ® ¢ & 0 ® . 0 v © 0 & v 6 . O 9 v © O . O & © 0 o &6 0 6 O © O o © O © O o 0o o L]

) L] ® « F 9. VM) ¢ . ® o O ° 4 ® ©¢ © © © o © © © © © © © © © © o ¢
. e e ¢ .. | e o o ) ¢ e @ ® e .... ) ®© @ 6 © ® o o © © o © o © o © o o
L ] ) & - 'y N B | - e e ® e o - o » L - ® ®© © o & o © o © o o o © ° ©° o o
« e e o o ) e o o e e ) & o » ® & @ © © © © © ¢ © © © © © o o © © O Oo o o
e o o » 4 ® o » o o [ 4 ) " ® © ©¢ ¢ o @ o o ® ©¢ 6 © © & o ¢

4 »~ o © © 0 J 0 _ o - ® . © J ¢ & & . © © © 6 & © O 6 06 © o o © o o L]

® € ¢ © o © © © © ¢ 6 © © © © © © o © ®© © o o o © © © © © © © o o ¢
® © © © © 6 © © © 0 © © © @ © © © © ©6 © © © 0o © © ¢ o © © o o6 o o
® © & & © © & & O o o o © 6 & © O O © o © o o © © O o o O o 0 o0 «
@ © © © © @ © © 06 © @ © © © © © © © © © © © © © o o © © o o o o
® © ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ©¢ 0 © © © © 0 © © O o © © © © O © © © © o ©0 O O o @
® © © ¢ © © o O © © o o © o © © © © o o © © © © o © O °o ©o o o o
> @ ¢ ¢ & © 6 © 0 © & 0 © ¢ o © o 6 © O 0 © © © & © © 0 ©o © o o ¢
® © © ©¢ ¢ ¢ © © © © o © © 6 6 ® © © o © o © © © © o o © © o o o
1 ® @ O 0 & o o o o © © 6 © o O O O o o © O O O © O © © o O O o «
N ®@ & o 0 o o o © © 0 6 O O O © O 6 0 © O O © © ©o O o © o o©° o o

®@ © ¢ @ © ¢ ©6 © ¢ © 6 © © © o © © © © o © o o o
® © ¢ © ¢ ¢ © © © © © o o o © o o o o o° o o
.....'............’
® ®© ¢ ©¢ © ¢ o © o © o 0 o o
“ @« 9 ¢ © o 6 & ~




\

AXE 3 \ K
1. PrésServerLa BIODIVErSITE ec La QuaLITe
DES PaysSaGes

Les ressources naturelles : support récréatif et touristique

Une accessibilité renforcée des parcs du Ronquédo et de Kerzec, des Rives du
Scorff, des Plaines de I’Ouest : plan des déplacements actifs, emplacements
réservés, OAP “Biodiversité”

Végétalisation des espaces partagés dans les projets d’aménagements :
OAP sectorielles (Dieny, Minerve, Croizamus, ...)

Vocation touristique et ludique du golf réaffirmée par un zonage Ng
- pérenniser les équipements existants
- permettre leur évolution

ewenn
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AXE 3 \ K
1. PrésServerLa BIODIVErSITE ec La QuaLITe
DES PaysSaGes

e Conforter la trame verte urbaine :
classement des EBC- “loi paysage”
o 515had’EBC
o 47 km de linéaires plantés

Qualité urbaine et architecturale, embellissement végétal

des espaces non bitis, des entrées de ville, des franges
urbaines
ex : végétalisation parking, ronds-points,
gabarits des constructions, obligation
de surface de pleine terre, clétures

ewenn



AXE 3
1. PrésServerLa BIODIVErSITE ec La QuaLITe
DES PaysSaGes

Patrimoine bati d’intérét local : 10 éléments identifiés
changement de destination pour de I’habitat

Encadrement de I’évolution du bati ancien :

préconisations architecturales inscrites dans le reglement écrit

ewenn



AXE 3
2. OPTIMISEr La consommarTion Fonclere

=> Pour I’habitat

€ Favoriser la construction dans le tissu urbain existant

e dans la centralité principale : secteurs Ua/Ub

e Kerdual et Stang Kergolan : secteurs urbanisés en campagne Uc
[ J

[ J

des OAP sur Dieny, Minerve, route de Kerdual
des batiments d’intérét patrimonial mutables en zone A

& Secteurs habités en zones agro-naturelles (Kerscant,

Penquelen, Kergrenn, Rustuel, ...) : secteurs Un
e interdiction de nouveaux logements
e possibilité d’extensions jusqu’a 60 m2

& Extensions urbaines limitées : 7,47 ha/ secteurs 1AUa
e OAP de Croizamus
e OAP kerlébert

ewenn



AXE 3
2. OPTIMISEr La consommarTion Fonclere

= Pour les activités économiques
& Conforter les activités centrales et périphériques : secteurs Ua et Ui

& Conforter 2 activités industrialo-commerciales hors centralité : secteurs Ai

€ Extensions urbaines Croix du Mourillon, Mourillon Ouest, Park en Denved
e 25,10 ha a court terme : secteurs 1Aui

e 16,53 haalong terme : secteurs 2Aui

ewenn



AXE 3
2. OPTIMISEr La consommarTion Fonclere

->» Cas particuliers

4 Extension pour un nouveau cimetiere : secteur Ue- 1,67 ha

€ Terrains familiaux locatifs pour I’accueil des gens du voyage :
secteur Nv- 0,73 ha

ewenn



AXE 3
3. REDUIrE L'@MPreinTe ecoLoGique

- Des constructions moins dispendieuses en ressources

€ Densités minimales prescrites

& Efficacité énergétique des batiments

e favoriser la rénovation thermique
e favoriser la construction performante
e favoriser des implantations pertinentes ...

Gestion des eaux pluviales : obligation de récupération et réutilisation
des eaux de toiture

Prise en compte de 1’énergie dans les projets d’urbanisme
OAP thématique

ewenn



LES OAP SECTORIELLES




Légende
Secteur comportant des ;

orentations damenage ot y :
de programmation (OAP) 3

290 500 'm
,: ’-*




LES OAP SECTOTIELLES

> 6 0AP ‘“habitat”

€ 5 pour la production de nouveaux logements
e Croizamus
e Kerlebert
e Route de Kerdual
e Minerve
[ J

Ilot Dieny

€ 1pour larequalification d’un quartier vieillissant d’habitat social
e Résidence Bel Air

= 3 0AP “activités”
& Extensions des zones d’activités du Mourillon
e Mourillon Ouest
e Park En Denved
e Croix du Mourillon Nord

ewenn



MINETVE”

—DAP N°4 : FRICHE « MINERVE »

ENJEUX
Densifier le cosur de bourg

Proposer une mixité de typologies de logements dans un contexte résidentiel et riche en équipements (complexe sportif, salle
Robert Jegousse, EHPAD, ...)

Intégrer une opération qualitative sur une parcelle marquée par son passé industriel et bordée d’infrastructures de desserte
relativement lourdes

Accés et desserte

I Llaparcelle a été entiérement artificialisée avec une plateforme créée sur la totalité de Uemprise pour les besoins de Uentreprise

Minerve, niant la topographie naturelle du terrain. De plus la rue récente du Professeur Jérdme Lejeune qui borde le site au nord est
mlplamee en creux.

Le talus imposant qui fait la limite de parcelle la déconnecte du maillage routier mais aussi du paysage.
Les seuls acces possibles s’opérent donc depuis la rue de Kerlébert avec un bouclage intéressant a affirmer avec U'Allée des Poiriers.

Un accés vers du stationnement en sous-sol est éventuellement possible depuis la voie nouvelle du Professeur Jéréme Lejeune afin de
tirer parti de la topographie et travailler un socle.

En coeur de parcelle, une dilation de ce malll.age ménageant une placette intérieure permettra d’affirmer un cosur d'opeﬁtlon
qualitatif permettant d'assurer la desserte des différentes constructions/parcelles et offrant un espace de rencontre soigné. Il ne peut
pas se résumer a une raquette = routiere » élargie : sa vegetalisation, le choix des revétements, U'intégration d’un minimum de
mobiliers participeront de sa qualité d’usages et d'ambiance.

Les stationnements seront unenages dans U'emprise des parcelles et des dlﬁerenles constructions, en sous-sol ou en rez-de- chaussée.
Dans ce demier cas, leur intégration fera [’objet d’un traitement soigné (dispositifs a claire-voie, vegeulvsauon =)

#aillage verg
En accompagnement du talus, une frange paysagere d’une épaisseur significative sera constituée afin de qualifier le « paysage »
"opération et la mettre a distance de la voie. Elle intégrera des arbres de haute tige et une strate arbustive basse.
L’objectif est de créer un paysage valorisant susceptible d’intimiser a parcelle et permettre son habitabilité.

 Cette frange verte pourra meénager des fenétres afin de dégager des vues et valoriser les éventuels accés a lopération.

Implantation et gabarits

La structuration de la foome urbaine par le paysage suppose des implantations et des gabarits plus libres sans recours systématique a
’alignement sur rue ni entre les différentes constructions.

Le bati devra en revanche étre composé de maniére a structurer la placette centrale et ["affirmer comme un espace public fédérateur
(facades en alignement, clStures magonnées en pierre, ...).

PROGRAMMATION

@ Superficie de 'opération : 9 820 m?

T Densité minimum : 40 logements/ha, soit une quarantaine de logements au total répartis entre habitat collectif et intermédiaire,

i




EX OAP BEL d

Rénovation du bati
Les interventions sur les facades devront respecter une finition enduite pour l'ensemble du périmétre. C’est bien la mise en couleur qui
identifie chague logement et non le changement de matériau.
Le bandeau « ardoisé » sera préservé afin de garantir la cohérence construite de 'opération.

Les menuiseries en alu sombre seront privilégiées.

Usages extérieurs
L'intimité des jardins sera assurée par des cltures végétales et des dispositifs légers de type ganivelles.
NUANCIER ET PRINCIPE DE COMPOSITION INDICATIFS
TEINTE OF FOND DE FACADE  ENSEMBLE MENUISES

e teite de fond de tgace

e Aogiqus colorde peuy ies ensambles manusés e
msegrat i sk
Privacie fes jntvs avec des &
condrentes (ganiveNes)

Idantiner ies unités de logements par des taintes
cantrat

- ume tainte de fond de fagade

- une Jogique colarde pour fes ensembles menuisés
o0 intégrant ks mencaux

Privatiser les jordios avec des clotures végétaNsées
cohérentes (ganivedies)

Rénavatian dut hiti

———— [DAPN°3: RESIDENCE BEL AIR

CONTEXTE ET PERIMETRE

La résidence Bel Air est située dans le cceur urbanisé de la commune de Quéven. En bordure de voie structurante, elle présente une
visibilité importante au sein du tissu construit quévenois. Réalisées par un bailleur social dans les années soixante-dix, ses constructions

sont aujourd’hui vieilli et aétre

Dans le cadre de futures mutations de propriété, et d' de statut des le présent vise 3 donner un cadre

aux actions de valorisation du bati existant.

CADRE BATI

La résidence de Bel Air offre une trentaine de logements groupés de typologie individuelle avec accés et jardin privatifs, répartis en
trois plots de quatre logements et neuf plots de deux logements.

Leur archi est ithique, simple (volumes carrés et toitures terrasses) et répétitive. La magonnerie blanche
est omniprésente, un bandeau revétu d'ardoises vient = chapeauter » chaque construction.

ENJEUX

Impulser une ique de rénovation i et

v
v Identifier les unités de logement les unes des autres afin de rompre le systématisme et la grande homogénéité de I'ensemble
7

Qualifier les usages extérieurs en privatisant plus fortement les jardins

ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT
Mise en couleur

1t s7agit d des 3 chaque unité biti, déclinant une teinte de fond de fagade et une teinte spécifique
« ensemble menuisé » qui unifie les ouvertures (meneaux maconnés essentiellement.

Le principe encouragé est celui d’une teinte forte en fond de fagcade et un traitement unifié des ouvertures avec une teinte sombre ou
un blanc comme le décrivent les illustrations ci-contre. La garage recevra une teinte en cohérence avec la maison (identique au fond de
facade ou a celle des meneaux).




LES OAP THEMATIQUES




OAP “BIODIVErsSITE,naTure en VILLE 0 QUALITE
DU CaDre De vie”

Préserver les cheminements existants,

les mettre en valeur
2

Séparer les
déplacements doux
de la circulation
motorisée
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OAP “PrISE €N COMPTE De L'éNercie pans Les
ProJETS D’amenacement”

Courbes de charge de consommation (en bleu)

Principes du bioclimatisme et de production (en jaune) pour une journée (données fictives)

(Conception : ADEME, Atelier des Giboulées)

£ b
NORD

——— pcd Revente du
‘ - \iu:tau de w de
Praauc!-f'vnb ; mm ;m
Produire de I’ energle_ Pourmfjfiﬁ’n",f,’fon .
diminuer les cotts du batimen M
-électricité "
~ -production de chaleur oude s e
. froid

Bien concevoir son logement pour un
confort maximal.

Isoler pour réduire ses consommations d’
énergie

Faire le choix de matériaux
naturels : paille, bois, chanvre, ...

Matériaux biosourcés : laine de bois, panneau de paille
et panneau en ouate de cellulose (Credit photo : FFB)

s,

Quéven
awenn




TEMPS D'@CHANGES
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AXE 1
2.UN DEVEeLOPPEMEN: MaiTriSé pe L'HaBITaT

e Organiser la ville compacte

Quéven en 2030
(scénario retenu par la commune)

8 608 habitants > 9400 habitants
soit 792 hab. de + qu’en 2015

Etat des lieux en 2015

dont 95.8 % de ménages

2.18 personnes/ménage

2.32 personnes/ménage ,
Desserrement “ralenti”

taux de croissance annuelle
1999-2015 = 0.22%

p
(mm i n] taux de croissance annuelle
D u I = 07590/0

3 854 logements
dont 92,4% de résidences
principales

besoin de + 5811logements
+ 48 logements/an

9/ % de résidences
principales (+1,6% qu’en
2015)

)
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